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a) Vymezeni zastav éného uzemi

Zastavéné uzemi Neprobylic bylo vymezeno 4. 7. 2007. Celkova rozloha zastavéného
GUzemi ¢ini 18,1 ha, coz predstavuje 5,3 % feSeného Uzemi. Zastavéné Uzemi tvofi 4 dil€i
zastavéna uzemi.

Hranice zastavéného U(zemi je znazornéna ve vykrese ,Zakladni c&lenéni Uzemi”

a v“Hlavnim vykrese".

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

Obec Neprobylice je situovdna v adoli podél Bakovského potoka. Tato oblast je
charakteristicka vyskytem nizkého poctu lesnich porostl a krajinné zelené. Jedna se hlavné
o hojné zemédeélsky vyuzivané uzemi. Kromé pudy v udoli majici az nivni charakter, pfevliada
v této oblasti vyrazné orna pada.

Re&ené Gzemi se nachazi v nadmorské vysce cca 250 m.n.m.

Jednd se o hodnotnou obec s vyznamnym centralnim prostorem - navsi, narusenym
pouze nevhodnou zastavbou v podobé& bungalovu a UGpravou poto¢niho koryta. Aby tato
hodnotna struktura obce nebyla jiz dale nijak vyrazné naruSena, jsou navrhované plochy
bydleni a plochy smiSené obytné umistovany tak, aby navazovali na stavajici zastavbu obce a
zcelovali tak jeji ¢lenity urbanisticky puadorys.

Malo pocetné pfirodni hodnoty obce chrani Uzemni plan prostfednictvim bfehovych
porostl, okolo Bakovského a Drfinovského potoka, formou ochrany krajinné zelenég, lesnich
porostd a zatravnénych ploch. Uzemni plan také ¢aste¢né rozsifuje jejich stavajici plochy,
napfiklad rozsSifenim lesnich porostd (v jizni ¢asti feSeného Uzemi) a navrhem zatravnéni
(v Sifce ochranného pasma paméatného stromu patnacti metrd, v severni ¢asti sidla).

Do prvku tzemniho systému ekologické stability neni navrhovana zadna vystavba.

Uzemni plan Neprobylice respektuje kulturni hodnoty. Do centralni ¢asti sidla nenavrhuje
Zzadnou novou vystavbu. Dale nenavrhuje do okrajovych C&asti obce zéastavbu, ktera by
nerespektovala vySkovou, nebo objemovou strukturu pfevazné vétsSiny objektd Neprobylic.

Z demografického hlediska vytvari tzemni plan predpoklady pro stabilizaci a pfiméfeny
rozvoj obce. Pokud by se naplnily plochy vymezené Uzemnim planem pro novou bytovou
vystavbu, mohly by Neprobylice zvySit poCet obyvatel ze soucasnych cca 156 na cca 238
obyvatel. (Tento teoreticky vypolet poctu obyvatel vychazi z predpokladu, Ze velikost
stavebnich pozemk( pro nové obytné objekty bude &init min. 800 m?, vyjime&né v zastavéném
Gzemi v prolukach az 600 m?, a z oéekavaného Ubytku byt ve vysi 0,6 % roéné&). Nicméné i
timto poCtem by obec Neprobylice zaostavala za svym populacnim maximem z roku 1869 cca o

pétinu.
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c) Urbanisticka koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p restavby a systému sidelni zelen é

Navrh Uzemniho planu FeSi urbanisticky rozvoj obce Neprobylic pfiméfené jeji funkci
v rdmci stavajici sidelni struktury. Navrh sleduje pfirozené predpoklady sidla pro zajisténi jeho
trvale udrzitelného rozvoje.

Nové stavby by méli korespondovat se soucasnou architektonicko - urbanistickou
strukturou - obec vznikajici v blizkosti stfedovékeé tvrze. Objekty v jizni ¢asti obce je tzv. ulicniho
typu (pod potokem) predstavuijici typickou lidovou architekturu podélného pldorysu a sedlovymi
sttechami se sklonem vétSim jak 30°Severni ¢ast je orientovana smérem Kktvrzi a
pravdépodobné k ni dfive pfisluSici. Je zde také podélna lidova architektura se Sikmymi
stfechami. Plavodni zastavba v obci je umisténa na okraji komunikaci, bez pfipadnych
predzahradek, objekty od komunikace déli pouze zeleny pruh a chodnik. Vy3ka zastavby je
prevazné pfizemni.

Neprobylice nemaji sice zvlasté dobfe vybudovanou hospodarskou zakladnu, zato maiji
dobry pfistup na dllezitou rychlostni silnici R7 sméfujici na hl. mésto Prahu a druhym smérem
na Louny a Chomutov, kde je vice pracovnich pfileZitosti. Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce
pfedevsSim plochy pro bydleni venkovského charakteru, které by mély tvofit zejména
jednopodlazni individuélni rodinné domy s obytnym podkrovim, nepfevySujici okolni zastavbu.
Nové stavby by méli korespondovat se sou¢asnou architektonicko - urbanistickou strukturou -
obce vznikajici v blizkosti stfedovéké tvrze. Objekty v jizni €asti obce jsou tzv. uli€niho typu
(pod potokem) predstavujici typickou lidovou architekturu podélného plidorysu a sedlovymi
sttechami se sklonem vétSim jak 30°Severni Cast je orientovana smérem k tvrzi a
pravdépodobné k ni dfive pfisluSici. Je zde také podélna lidova architektura se Sikmymi
stfechami. PUvodni zéstavba v obci je umisténa na okraji komunikaci, bez pfipadnych
pfedzahradek, objekty od komunikace déli pouze zeleny pruh a chodnik. VySka zéstavby je
prevazné pfizemni. NavrZené plochy téméfr bezprostiedné navazuji na stavajici zastavbu a
vyplhuiji tak proluky v sou€asné zastavbé s cilem zkompaktnit a arondovat existujici urbanisticky
puadorys.

Déle Uzemni plan lokalizuje cistiCku odpadnich vod ve vychodni &asti sidla vedle
potocniho koryta, s pfistupem po sou€asné ucelové komunikaci.

Uzemni plan navrhuje dvé plochy soukromé zelené v zastavitelném Gzemi na vychodé
a na zapade sidla.

Déle jsou navrZzeny nové plochy lesa v jizni Casti obce v okoli kostela a plocha
pro zatravnéni v severni ¢asti.

Navrh tzemniho planu nenavrhuje Zadnou plochu pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Plochu BV1 bude nutné provéfit Uzemni studii.
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Uzemni plan vymezuje na tzemi obce tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni N o Rozloha
plochy Zpusob vyuziti ploch v ha
BVl Plocha bydleni venkovského charakteru 1,83
BvV2 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,15
BV3 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,09
Bv4 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,10
BVS5 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,17
BV6 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,052
SV1 Plocha smiSené obytna venkovského charakteru 0,31
SV2 Plocha smiSené obytna venkovského charakteru 0,22
ZS1 Zeler soukromé a vyhrazena 0,12
ZS2 Zelen soukroma a vyhrazena 0,52
ZV1 Vefejna zelen 0,07

Uzemni plan nevymezuje v Gzemi obce Neprobylice zadnou pfestavbovou plochu.

d) Koncepce ve rejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji
umis tovani

d.1. Doprava
Silnice

Uzemni plan navrhuje v ramci rozsifeni silnice R7 obchvat obce Lotou$ a Gpravu
kiizovatky 111/23728 a 111/23731, kde vznikne pravouhle se protinajici kfizovatka tvaru X a bude

vvvvvv

Slany- Louny.
Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové obsluzné mistni komunikace v Neprobylickém katastru
(oznatené DS1-DS9). DS1-DS5 jsou soucasti nového napojeni komunikaci v jizni Casti
komunikace DS8, DS9 zpfistupriuje plochu BV2, komunikace DS7 zpfistupriuje Cdisticku
odpadnich vod. Komunikace DS6 je napojena na stavajici komunikaci a zpfistupriuje plochu
SV2. Ostatni mistni komunikace zlistanou ve stavajicich trasach.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zmény.

o 1

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nové chodniky samostatné nenavrhuje. Ty budou soucasti novych
vefejnych prostranstvi, z nichz mnohé budou zahrnovat komunikace o minimalni Sifce 6m s 2m
chodnikem (dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb.).

Uzemni plan nenavrhuje v feSeném Gzemi zadnou cyklostezku.
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Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro hromadné parkovani. Pouze uréuje
v regulativech (kapitola f) povinnost pocitat na kazdé nové stavebni parcele se dvéma
parkovacimi misty (jedno z nich nejlépe v garézi).

Ostatni doprava

Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu pro jiné druhy dopravy.

d.2. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové vodni nadrze ani Gpravy vodnich tok(. Podél
vodote€i ponechava (pro umoznéni pfistupu spravci tokd) volny, manipulaéni pruh podél obou
potocnich koryt - Bakovského a Dfinovského potoka ( v Sifce 6m).

Zasobovani pithou vodou

V novych plochach bydleni bude zabezpe€en zdroj vody ze soukromych studni, (dokud
nebude v celém sidle vybudovan vodovod, ktery zabezpeli vodu ve vSech stavajicich
i v novych zastavitelnych plochach). V pfipadé vystavby nového vodovodu tento vodovod
nebude slouzit k pozarnim aceldm.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

V Neprobylicich neni zatim splaSkova kanalizace. Likvidace odpadnich vod bude feSena
u zastavitelnych ploch v ramci komplexni vystavby kanalizace v obci.

V soucasné dobé je v obci pouze deStova kanalizace.

V obci je navrZzena Cdisticka odpadnich vod, ktera bude zajiStovat i okolni vesnice
Kutrovice, Kvilice a Plchov.

Elektrickd energie

Pro pokryti rozvojovych zamér( obce bude narlst potfeby elektrické energie zajistén
ze stavajicich transformacnich stanic.
Plyn

Obec neni plynofikovana a ani v budoucnu se zatim o plynofikaci neuvazuje, ale existuje
moZznost zasobeni obce plynem prostfednictvim regulaéni stanice, kterd by mohla byt
vybudovana na VVTL vétvi DN 300 prochazejici Kutrovicemi.
Spoje

Uzemni plan konkrétni rozsifeni MTS nenavrhuje. Napojeni novych rozvojovych ploch je
mozné v koridorech mistnich komunikaci, zejména za UCelem zajiSténi vysokorychlostniho

internetu.

NEPROBYLICE — UZEMNIi PLAN 7




Dalkovody
Podél ropovodu IKL je ve vzdalenosti cca 7 m navrzena pfipoloZz dalkovodd mezi CTR

Nelahozeves — Rozvadov..
d.3. Odpadové hospoda Fstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény ve stavajici koncepci likvidace odpadu.

e) Koncepce uspo radani krajiny, v_¢etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény Vv jejich vyuziti, zemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protier 0oznich opat reni,
ochrany p rfed povodn émi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobn _é

V rdmci koncepce uspofadani krajiny a pfirodniho prostfedi je Uzemni plan zaméfen
predevSim na vymezeni Gzemniho systému ekologické stability.

Celkem je zde vymezeno Sest lokalnich biokoridord a tfi lokalni biocentra.

Dale jsou zde v ramci posileni ekologické stability navrzené plochy pro zalesnéni
v podobé dvou doplriujicich lesnich ploch a déle je zde navrZzeno zatravnéni okolo pamatného
stromu zarucujici jeho vyS3i ochranu.
e.1. Uzemni systém ekologické stability

V ramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability byla vymezena 3 lokalni
biocentra a 6 lokalnich biokoridoru:

BIOCENTRA
Prvek PoDi Vom &ra/délk
USES opis ym éra/délka
LBC 896 |Orna pada, upravené koryto, asfaltova 3,0 ha
5) polni cesta
LBC L917 | Koryto Bakovského potoka s doprovodem 3,0 ha
(12) vrby a olSe. Orna pada, louky
LBC Il | Orna plda, upravené koryto 3,2 ha
BIOKORIDORY
Prvek Popis Vym &ra/délka
USES
LBK 938 |V intravilanu upravené koryto Bakovského 750 m
(2425) |potoka ( kamenné zidky).Mimo intravilan
koryto s doprovodem olSe, vrby. Orna
puda, zdhumenky, louky
LBK 939 | Koryto Bakovského potoka s doprovodem 400 m
(1721) | vzrostlych vrb a olSi. Orna puda.
LBK 920 |Orna puda (Caste¢né odvodnéna). 200 m
(30) Asfaltova polni cesta. Upravené koryto
Dfinovského potoka
LBK 922 | Upravené koryto DFinovského potoka, 1000 m
(29)1 fidky porost ¢erného bezu. Odvodnéna
orna plda
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LBK 12 | Ornéa plda 150 m
LK
LBK 941 | Orna puda 300 m

U vSech tokl, meliora¢nich pfikopl a polnich cest je nezbytné dopinéni doprovodné

zelené.

Uzemni plan nenavrhuje zadna protipovodfiova opatfeni.

V severni ¢asti katastru se nachazi poddolované Uzemi a Cast sidla lezi v chranéném

loZiskovém Uzemi. Je zde také lozisko nerostnych surovin. (Viz grafickd dokumentace)

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

s ur éenim p revazujiciho U éelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je

mozneé jej stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti

(vEetn é stanoveni ve kterych plochach je vylou éeno umis t'ovani

staveb, za Fizeni a jinych opat reni pro U éely uvedené v 818 odst.5

stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné pripustného

vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového

uspo radani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(naptiklad vySkové reqgulace zastavby, stanoveni rozmezi vym éry

pro vymezovani stavebnich pozemk U a intenzity jejich vyuziti)

f.1. Zastav éne Uzemi a zastaviteIné plochy
PLOCHY BYDLENI

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH -VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

souvisejici ob&anska vybavenost

mistni komunikace, pési cesty

vefejna prostranstvi a verejna zelef

parkovaci plochy a garaze v ramci vlastniho pozemku

détska hristé a prvky drobné architektury

izolaéni zeler

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

drobné komeréni podnikani, které nesniZuje kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
ve vymezené ploSe a je slugitelné s bydlenim a slouzi zejména pfisluSné obytné ploSe

NepFipustné vyuziti

ploché stfechy

fadové domy

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo Fadani

prostorového

navrhy parcelaci a komunikaénich siti budou vychazet ze stavajici struktury venkovské
zastavby

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 40%

velikost stavebnich pozemkd min. 800 m2, optimalné 1000m2, vyjime¢né 600m2 v
zastavéném Uzemi

vymezeni ploch pro pfistup pozarni techniky (obsluzné komunikace a obratisté)

na ploSe BV4 budou nové stavby umistény min 15m od hranice koryta vodniho toku

pro plochu BV4 plati ponechani 6m manipula¢niho pasma od hranice koryta vodniho
toku

doporuceny jsou Sikmé stfechy ( napf. sedlova, valbova, nebo soustavy Sikmych stfech)

Umisténi novych staveb a zmény staveb a jejich charakter nesmi narusit dochované
historické, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napf. souvislou zastavbu v ulici apod.
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BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi, vefejna zelen

souvisejici obéanska vybavenost

mistni komunikace, pési cesty

parkovani

izolaéni zelen

détska hristé a prvky drobné architektury

stavby pro rekreaci a ob&anské vybaveni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné

opravy, rekonstrukce a modernizace stavajicich objektl

vyuziti

oploceni

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni,
pfipustnym vyuzitim

které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné

Podminky  prostorového

uspo Fadani

pfi pfestavbé ¢&i rekonstrukci se nesmi soucasné stavby bytovych domu zvySovat nad
soucéasny stav

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuziti

Skolska zatizeni

zdravotnické a socidlni sluzby

stavby pro obranu obyvatelstva

vefejna sprava

Pripustné vyuziti

maloobchod a stravovani

ubytovaci a obytné objekty

administrativa

kulturné spole¢enska zafizeni a stavby

verejnd prostranstvi a parkovisté

stavby pro cirkevni Gcely

détska hfisté

verejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné

sportovni plochy (t&locviény, hfisté)

vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objekt véetné komplexni rekonstrukce, za podminky,
Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky  prostorového

uspo Fadani

vySka objekt nesmi pfevySovat okolni zastavbu

OBCANSKE VYBAVENI| — TE

LOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)

Hlavni vyuziti

plochy pro sport

Pripustné vyuziti

hristé

verejna zelen

verfejna prostranstvi a parkovisté

détska hristé

komunikace

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

zafizeni, kterd budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

hristé pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalSi)

vykazujicimi

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo rFadani

prostorového

oploceni prahledné do max. vySe 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfisté max. 6 m
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti

plochy vefejné pfistupné v zastavéném Uzemi

Pripustné vyuziti

verejna zelen

Upravy ploch, mobiliaf

umeélecké prvky, jako napf. sochy, pomniky

péSsi cesty

komunikace

pfijezdové komunikace k plocham bydleni a k objektdm

verejné osvétleni

nezbytna technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné

détska hfisté

vyuziti

nekryta sportovisté

cyklostezky a stezky pro pési

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky  prostorového rozmisténi ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidel a skladba dfevin
uspo radani odpovidajici stanovistnim podminkam
PLOCHY ZELENE

VEREJNA PROSTRANSTV -

VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti

zeleni ve vefejném prostoru zastavéného Uzemi sidla s nezbytnou Udrzbou, zpravidla na
pozemcich obce

Pripustné vyuziti

parkové Upravy ploch

mobiliaf

drobna zahradni architektura

pfijezdové komunikace k objektim

péSi a cyklistické cesty

plochy pro pasivni a aktivni rekreaci

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné pFipustné

détska hfisté

vyuziti

informacni tabule

okrasné vodni plochy

oploceni v ramci ochrany pamatek (napf. okolo pomnik(), popf. détskych hrist

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo Fadani

prostorového

oploceni, jako zabrana u détskych hfist max. do vySky 1,1m
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ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuziti

plochy soukromé zelené v zastavénych plochach

Pripustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin

péstebni plochy

Ucelové stavby pro péstitelskou a samozasobitelskou ¢innost (neplati pro ¢asti zahrad
zasahujici do prostoru navse)

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

plochy pro pasivni a aktivni rekreaci

NepFipustné vyuziti

pobytové mistnosti

hygienicka zafizeni

vytapéni

ustajeni zvifat

sklady hoflavych kapalin a plynl

zneSkodnovani a skladovani jakychkoli odpadu

dlouhodobé odstavovani vozidel

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo Fadani

prostorového

stavby do 25m2, do 1NP a do vySky 5m

prihledné oploceni do vySky 2m

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKEHO (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

souvisejici ob&anska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby)

parkovaci plochy a garaze v rdmci vlastniho pozemku

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do16m2 a 5m
vySky

cyklostezky a pési turistické stezky

verejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytnda technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

pastevni aredl

sklady a dilny

NepFipustné vyuziti

ploché stfechy

fadové domy

vesSkeré stavby a zafizeni,
pfipustnym vyuzitim

které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné

Podminky
uspo Fadani

prostorového

jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 40 %

typicka vesnicka zastavba se soustavou Sikmych stfech

velikost parcel min.800m2, optimalné 1000m2

Umisténi novych staveb a zmény staveb a jejich charakter nesmi narusit dochované
historické, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napf. souvislou zastavbu v ulici apod.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICE ., Ill. TRIDY, MiSTNi KOMUNIKACE, MiSTNi UCELOVE KOMUNIKACE, PRISTUPY K PLOCHAM

Hlavni vyuziti

silnice |.tfidy

silnice Ill.tfidy

mistni Ucelové komunikace

pristupy k plocham

Pripustné vyuziti

autobusova zastavka

odvodnéni

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

dopravni znaéeni a dopravni pfisluSenstvi (svodidla, retardéry apod.)

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

NepFipustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

zafizeni technické infrastruktury nadzemni i podzemni

Pripustné vyuziti

vedeni el. energie

trafostanice

plynovodni potrubi VTL

ropovod

technologicky objekt plynu

vodovod zasobovaci

vodni zdroj

gistirna odpadnich vod a kanalizace

komunikaéni vedeni

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

oploceni

nezbytna dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo Fadani

prostorového

dodrzeni ochrannych pasem prvk{ technické infrastruktury

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADOVANI| — ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti

plochy rostlinné a zivo€iSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti

skladové objekty slouzici pro danou plochu

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuZitim

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

parkovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvifat za podminky, Ze negativni vlivy
vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a ob&anské vybavenosti a u
nové vymezeného ochranného pasma chovu zvifat za hranice tohoto ochranného
pasma

stavby pro kratkodobé ubytovani (napfiklad pro sezénni zaméstnance)

stravovani

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich
objektech

Podminky
uspo Fadani

prostorového

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

maximalni vySka staveb 8m
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f.2. Nezastav éné Uzemi a nezastavitelné plochy
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNI TOKY A PLOCHY (W

Hlavni vyuziti

vodni toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko stabilizaéni,
rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni nebo uméle vybudované)

Pripustné vyuziti

vodni a bfehové porosty

protipovodriova opatfeni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné
vyuziti

vodohospodarské stavby a zafizeni (hraze, vypusti, jimani vody apod)

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a tok

chov ryb a vodni dribeze

rekreace

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky  prostorového
uspo radani dle platnych predpisti vodniho hospodarstvi
PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (NZO)
Hlavni vyuziti orna ptda
Pripustné vyuziti zména kultury
meliorace

protierozni opatfeni

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

revitalizani opatfeni

zvySeni ekologické stability Gzemi

zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo radani

prostorového

dle platnych predpist pro zemédeélské plochy

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY (TTP)

Hlavni vyuziti

trvale zatravnéné plochy

Pripustné vyuziti

cesty a komunikace nutné k obhospodarovavani pozemku

nezbytnda technicka infrastruktura

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

jezdecké arealy, jezdecké stezky bez staveb

rozhledny a posedy

sportovné rekreaéni vyuziti

zfizeni naucné stezky

pastevni aredly s prihlednym oplocenim, napf. ohradniky

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo radani

prostorového

dle platnych predpist pro zemédélské plochy
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A SADY MIMO ZU (NZ2)

Hlavni vyuziti

zahrady a sady

Pripustné vyuziti

cesty a komunikace nutné k obhospodarovavani pozemku

ovocné a uzitkové dreviny

péstebni plochy

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

prihledna oploceni

NepFipustné vyuziti

pobytové mistnosti

hygienicka zafizeni

zneSkodnovani a skladovani jakychkoli odpadu

dlouhodobé odstavovani vozidel

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo Fadani

prostorového

prihledné oploceni do vysky 2m

PLOCHY LESNI

PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich a osamélé lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané
krajiné

Pripustné vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k pInéni funkci lesa

zasahy majici vychovny charakter

dosadba a obnova stavajicich ploch

vyuZziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

mytni t€Zba v souladu se schvalenym lesnim hospodarskym planem

zaclenéni vybranych ploch do Uses

lesni komunikace

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

jednotlivé Gcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi (oplocenky, krmelce a dalsi
zafizeni pro lesni zvér), za podminky souhlasu organu ochrany pfirody

nezbytné nutné vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury (pfistfeSky proti desti, lavicky a informaéni tabule)

technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky
uspo Fadani

prostorového

dle platnych predpis o ochrané pozemka uréenych k funkci lesa

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

lokalni USES (LBC, LBK), vyznamné krajinné prvky (VKP), interakéni prvky (IP)

Pripustné vyuziti

Udrzba a Gprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvka USES

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

Podmin éné
vyuziti

pFipustné

drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.)

zelen se specifickym vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pouze pfiénym kfizenim

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

PLOCHY SMISENE PRIRODNI (NSP)

Hlavni vyuziti zelen s krajinotvornou, estetickou a biologicko ekologickou funkci

Pripustné vyuziti zasahy majici vychovny charakter

zaclenéni vybranych ploch do izemniho systému ekologické stability

nezbytna odborna udrzba zelené

cyklostezky a pési cesty

Podmin éné pFfipustné | rekreace
vyuziti nezbytnda technicka a dopravni infrastruktura
NepFipustné vyuziti Ucelové a obytné stavby
ploty
vysadba druhové a typové neplivodnich drevin
orna plida

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky  prostorového
uspo radani vyvazeny pomér kefu a strom

LINIOVA DOPROVODNA ZELEN, VZROSTLA SOLITERN| ZELEN

Hlavni vyuziti doprovodnd zelen tvofici linie kolem cest, vodnich tokd apod.
Pripustné vyuziti zasahy majici vychovny charakter
nezbytna odborna udrzba zelené
Podmin éné pFipustné
vyuziti
NepFripustné vyuziti Ucelové a obytné stavby

ploty

inZenyrské sité

vysadba druhové a typové neplvodnich dfevin

pfeména na zemédélsky plidni fond

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim

Uzemi ma charakter s archeologickymi nalezy. VétSina provadénych zemnich praci
podliéha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolavd potfebu zachranného
archeologického vyzkumu. Z tohoto duvodu je nutné ziskat pred realizaci jakékoliv vystavby

souhlas Archeologického Gstavu Akademie véd CR.
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q) Vymezeni ve rejné prosp ésnych staveb, ve rejné prosp ésnych

opat reni, staveb a opat reni k zajisS t'ovani obrany a bezpe ¢€nosti

statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k p

ozemk iim

a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejn é prosp é3neé stavhy

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

silnice I/7: DS1
silnice lll. tfidy: DS2 — DS4

mistni komunikace: DS5 - DS9

vodovodni potrubi: V1-V5
Cistirna odpadnich vod: K1

Oznaceni

Druh VPS

Dotéené parcely

Katastralni
uzemi

Predkupni pravo
k pozemkidm
a stavbam

DOPRAVNI STAVBY

DS1

Silnice I. tfidy

716,217,205/1

Neprobylice

Stfedocesky kraj

DS2

Silnice Ill. tfidy

716,217,715

Neprobylice

Stfedocesky kraj

DS3

Silnice Ill. tfidy

716,714/1,239/1,239/2

Neprobylice

Stfedocesky kraj

DS4

Silnice Ill. tfidy

716,225

Neprobylice

Stfedocesky kraj

DS5

Mistni komunikace ve
verejnych
prostranstvich -
zpevnéné

225,232

Neprobylice

Neprobylice

DS6

Mistni komunikace ve
verejnych
prostranstvich -
zpevnéné

665/1,196/2

Neprobylice

Neprobylice

DS7

Mistni komunikace ve
verejnych
prostranstvich -
zpevnéné

670

Neprobylice

Neprobylice

DS8

Mistni komunikace ve
verejnych
prostranstvich -
zpevnéné

299/11,681/1,297/1

Neprobylice

Neprobylice

DS9

Mistni komunikace ve
verejnych
prostranstvich -
zpevnéné

297/1

Neprobylice

Neprobylice
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Predkupni pravo
Oznaceni |Druh VPS Dotéené parcely Katastralni tzemi | k pozemkdm
a stavbam
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani vodou
V1 Vodovod zasobovaci 653/1 Neprobylice Neprobylice
V2 Vodovod zasobovaci | 155,680/2,719/7,774/1 Neprobylice Neprobylice
V3 Vodovod zasobovaci 653/12,653/13 Neprobylice Neprobylice
V4 Vodovod zasobovaci 653/3,653/5,155 Neprobylice Neprobylice
V5 Vodovod zasobovaci 681/1 Neprobylice Neprobylice
V6 Vodovod zasobovaci 300/1,300/3 Neprobylice Neprobylice
Predkupni pravo
Oznaceni | Druh VPS Dotcené parcely Katastralni tzemi | k pozemkdm
a stavbam
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani vodou
K1 ‘ Vodovod zasobovaci ‘ 251/2 Kutrovice Kutrovice

g.2. Vefejn é prosp ésna opat reni

lokalni biocentra LBC 896, LBC L 917, LBC Il
lokalni biokoridory LBK 938, LBK 939, LBK 920, LBK 922, LBK 12, LBK 941

Oznaceni ‘ Druh VPO Katastralni uzemi
LOKALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
LBC 896 |Lokalni biocentrum navrzené k | Neprobylice
zaloZeni
LBC 917 |Lokalni biocentrum navrzené k | Neprobylice
zaloZeni
LBC Il Lokalni biocentrum navrzené k | Neprobylice
zaloZeni
LBK 939 | Lokalni biokoridor - nefunkéni Neprobylice
LBK 938 | Lokalni biokoridor - nefunkéni Neprobylice
LBK 920 | Lokalni biokoridor - nefunkéni Neprobylice
LBK 922 | Lokalni biokoridor - nefunkéni Neprobylice
LBK 12 | Lok@lni biokoridor - funkéni Neprobylice
LBK 941 | Lokalni biokoridor - nefunkéni Neprobylice
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g.3. Stavby a opat Feni k zajiSt éni obrany a bezpe ¢énosti statu

Ochrana p fed povodn émi, vymezeni zaplavovych,
ohroZenych a ochrannych oblasti

V Gizemnim planu nejsou zakresleny hranice zaplavového Gzemi
Bakovského ani Dfinovského potoka. Uzemni plan nenavrhuje zadna
protipovodriova opatfeni.

Varovani a vyrozum éni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzivana elektricka siréna obecniho
Ufadu. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy bezprostfedné navazuiji
na zastavéné (zemi, je slySitelnost dostacujici i v navrhovanych
lokalitach. Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpecena kvalitni a
dostate¢na slySitelnost mistniho rozhlasu v celém zastavéném Gzemi i
na zastavitelnych plochéach.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného
obyvatelstva Ize vyuzit budovy obecniho Gfadu v Neprobylicich.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni Uzemi bude evakuace obyvatelstva probihat z
centralniho prostoru v okoli hfi§té€ v Neprobylicich.

Hromadna stravovaci za Fizeni a vyva fovny

V feSeném Uzemi se nenachazeji.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni
pomoci

Uskladnéni nezbytného mnoZzstvi materialu civilni ochrany bude
zajiSténo v objektu obecniho Uradu.

Zdravotnické zabezpe €eni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice ve Slaném. Na
lizemi obce se nenachdazi zadné IiZkové zdravotnické zarizeni.

Zdroje nebezpe énych latek v Gzemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném (zemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladn éni nebezpe énych
latek mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecné latky a z tohoto
ddvodu Uzemni plan nefeSi vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
mimo hranice zastavby.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné
vody cisternami. Zasobeni pithou vodou bude doplfiovano balenou
vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich
studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynl Uzemné pfisluSného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou
energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie.
Nouzové zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym, likvida €énim a
obnovovacim pracim a p Feziti obyvatelstva

Pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych G¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné
udalosti navrhuje Gzemni plan vyuzit plochy souéasného nefunkéniho
zemédélského arealu ve vychodni ¢asti sidla.

Plochy pro feSeni bezodkladnych poh Febnich
sluzeb

Obec nema zadny hibitov, feSeni pohfebnich sluzeb je v ramci okolnich
sidel, napf. Slany, nebo Kvilice.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvi  fat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazova komise podle
pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni
situace a hydrologicky posouzena.

Obje kty pozarni ochrany

Obec nema zadné objekty pozarni ochrany.

Zdroje vody k haSeni pozar a

Pro pozarni ochranu slouzi v obce zasoba vody v podobé rybnika ve
vychodni ¢asti sidla a Bakovsky potok protékajici sttedem obce. Pozarni
voda neni v obci rozvedena.

g.4. Plochy pro asanaci

Na Uzemi obce Uzemni plan Zadné plochy pro asanaci nenavrhuje.
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h) Vymezeni ve fejn é prosp éSnych staveb a ve rejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit p _fedkupni pravo, s uvedenim v__ €i prosp éch je
predkupni pravo z Fizovano, parcelnich ¢€isel pozemk U, nazvu
katastralniho Uzemi a p Fipadn é dalSich Udaj U podle 8§85 odst. 1
katastralniho zakona

h.1. Vefejn é prosp ésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava:

silnice I/7: DS1

silnice lll. tfidy: DS2 — DS4
mistni komunikace: DS5 - DS9
vodovodni potrubi: V1-V5
Cistirna odpadnich vod: K1
silnice I/7: DS1

silnice lll. tfidy: DS2 — DS4
mistni komunikace: DS5 - DS9
vodovodni potrubi: V1-V5
cistirna odpadnich vod: K1

P - Katastralni Pfedkupnio pravo
Oznaceni |Druh VPS Dotcené parcely . . k pozemkdm
uzemi a stavbam
DOPRAVNI STAVBY
DS1 Silnice . tfidy 716,217,205/1 Neprobylice Stfedocesky kraj
DS2 Silnice Ill. tfidy 716,217,715 Neprobylice Stfedocesky kraj
DS3 Silnice Ill. tfidy 716,714/1,239/1,239/2 Neprobylice Stfedocesky kraj
DS4 Silnice Ill. tfidy 716,225 Neprobylice Stfedocesky kraj
Mistni komunikace ve Neprobylice Neprobylice
DS5 pro\;?rrae#?tl\(/:ir(]:h - 225,232
zpevnéné
Mistni komunikace ve Neprobylice Neprobylice
DS6 pro\;?:z(::]?tl\(/:lr(]: . 665/1,196/2
zpevnéné
Mistni komunikace ve Neprobylice Neprobylice
DS7 pro\;?rrae#?tl\(/:ir(]:h - 670
zpevnéné
Mistni komunikace ve Neprobylice Neprobylice
DS8 pro‘éf:aeﬁg’\fg . 299/11,681/1,297/1
zpevnéné
Mistni komunikace ve Neprobylice Neprobylice
DS9 | rosaneioh - 20711
zpevnéné
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Predkupni pravo
Oznaceni |Druh VPS Dotéené parcely Katastralni tzemi | k pozemkdm
a stavbam
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani vodou
V1 Vodovod zasobovaci 653/1 Neprobylice Neprobylice
V2 Vodovod zasobovaci | 155,680/2,719/7,774/1 Neprobylice Neprobylice
V3 Vodovod zasobovaci 653/12,653/13 Neprobylice Neprobylice
V4 Vodovod zasobovaci 653/3,653/5,155 Neprobylice Neprobylice
V5 Vodovod zasobovaci 681/1 Neprobylice Neprobylice
V6 Vodovod zasobovaci 300/1,300/3 Neprobylice Neprobylice
Predkupni pravo
Oznaceni | Druh VPS Dotcené parcely Katastralni tzemi | k pozemkdm
a stavbam
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani vodou
K1 ‘ Vodovod zasobovaci ‘ 251/2 Kutrovice Kutrovice

h.2. Verejn é prosp ésSna opat reni

vefejna zelen: ZV1

Oznaceni ‘ Druh VPO Katastralni tzemi Dot¢ené parcely
VEREJNA ZELEN
ZV1 Vefejna prostranstvi — Neprobylice 297/1

vefejna zelen

U vySe zminénych VPS a VPO je pfedkupni pravo uréeno pro obec Neprobylice.
1) stanoveni kompenza €nich opat feni podle 850 odst.6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo
ptaCi oblast. Proto nevyplynula Zadna kompenzacni opatfeni dle 850 odst. 6 stavebniho

zakona.

) Vyvmezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti, v_€etn & podminek pro jeho prov__éreni
Uzemni rezervy nejsou v Gzemnim planu vymezeny.
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k) Vymezeni ploch a koridor U ve kterych je rozhodovani o zm énéach
v Uzemi podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji po Fizeni a primérené |h tty pro vioZzeni dat o této

studii do evidence uzemn € planovaci_€innosti
Uzemni plan navrhuje provéfeni zmén vyuziti Gzemni studii u plochy BV1. Uzemni studie

bude feSit zejména prostorové usporadani jednotlivych stavebnich pozemkd a jejich dopravni
dostupnost a obsluhu.
Pozadavek na zpracovani Uzemni studie bude platny po dobu deseti let od vydani

Guzemniho planu.

) Stanoveni po Fadi zmén v Uzemi
Uzemni plan navrhuje zastavitelné v ramci jedné etapy. Neni ddvodné rozdéleni na etapy,

pfipadné rezervy.
Vystavba by méla splfovat podminku ndvaznosti na sou€asné zastavéné Uzemi a mélo by

se tak zamezit vznikani proluk mezi novou a stavajici zastavbou.

m) Udaje o po &tu list ti Gzemniho planu a po_&tu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti
Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 22 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 6 vykresu:
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